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Dieses Zusatzmodul der Softwareldsung Liegenschaftsbewertung SC berechtigt nur Anwender mit
der Benutzerrolle Admin

} zu einem gewahlten Zeitpunkt

> denImmobilienpreisspiegelpfad nachtraglich zu hinterlegen, um bestehende Bewertungen in
der Softwarelésung Liegenschaftsbewertung SC automatisiert zu aktualisieren und fir die
automatische Neubewertung auf Basis des Immobilienpreisspiegels anzupassen.

} Ein manuelles Hinzufiigen / Transformieren des Immobilienpreisspiegelpfads bei Altbewer-
tungen ist somit nicht mehr notwendig.

Wichtig: Die automatische Datentransformation ist optional einsetzbar, das heif3t eine
Anwendung dieser Zusatzldsung ist nicht zwingend erforderlich. Der Anwender besitzt
immer die Mdglichkeit, Altbewertungen manuell zu transformieren (lUber die Funktion
Duplizieren / Zuweisung des Immobilienpreisspiegelpfades).

Wie funktioniert die automatische
Datentransformation?

Bezirk

Der Bezirk wird Uber die Postleitzahl der Liegenschaft abgeleitet. Ist eine Postleitzahl mehreren Be-
zirken zugeordnet, kann die Ableitung nicht erfolgen. Ausnahme: Funktionalitéat Postleitzahlen in Be-
zirk im Dialogfenster Transformationen.

Lage
Das Lagekriterium wird aus dem eingegebenen Preis abgeleitet.

Beispiel:
In der Softwareldsung Liegenschaftsbewertung SC eingetragener Grundpreis: Euro 100,00

Im Immobilienpreisspiegel:

} Kategorie 1:  Euro 75,-
} Kategorie 2: Euro 98,-
} Kategorie 3: Euro 120,-

Es ergibt sich Kategorie 2 als Kategorie von dem Grundstuick, da der Preis am nachsten zum Grund-
preis liegt. Die Ableitung der Eigentumswohnungskategorien erfolgt analog.

Die Quellbewertungen werden bei der automatischen Datentransformation nicht verandert (aul3er
Status = Passiv). Das heil3t es wird eine neue Bewertung angelegt und mit dem Status Aktiv versehen.
Die Verkehrswerte von Quellbewertung und Zielbewertung sind nach der Transformation ident.

Jeder Transformation geht eine Filterung voraus. Schon bei der Filterung muss der Anwender definie-
ren, welche Transformation er durchfiihren méchte. Es liegt auf der Hand, dass es wenig sinnvoll ist
Eigentumswohnungen zu filtern und bei der Transformation Baugrundstiicke zu wéhlen.

Allgemeine Programmbedienung bzw. Schaltflachen

Uber die Meniioption Datei / Programm beenden kénnen Sie die automatische Datentransformation
schlieBen. Dasselbe erreichen Sie auch Uber die Tastenkombination Strg + F4.
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Uber die Mentioption ? / Hilfe rufen Sie die Programmbilfe auf. Dasselbe erreichen Sie auch (iber die

F1 Taste.

Mit dieser Schaltflache gelangen Sie einen Schritt zurtick (vorheriges Eingabefenster).

Grundsatzliche Vorgehensweise

Mit dieser Schaltflache gelangen Sie zum nachsten Schritt (néachstes Eingabefenster).

Mit dieser Schaltflache verlassen Sie die automatische Datentransformation.

Eine in der Softwareldsung Liegenschaftsbewertung SC fur die automatische Datentransformation
berechtigte Person (Benutzerrolle Admin) 6ffnet Uber die Symbolleiste Produktivitéat / Schaltflache

ES

Autom. Daten-

Datentransformation.

In diesem Fenster sind alle verfligbaren Pools
sichtbar, die von einzelnen Benutzern mit der Be-
nutzerrolle Admin angelegt worden sind.

Ein Pool besteht im Wesentlichen aus einer Be-
zeichnung, einem Erstellungsdatum sowie der
Anzahl der zu transformierenden Altbewer-
tungen.

Neuanlage eines Pools

Kontextmenu

mematon] (i@ gutomatische Datentransformation. Es 6ffnet sich das Fenster Immobilienpreisspiegel

| P 7 |
- Poolvel @
Erfassen oder besrbeiten Sa | hm Datenpooks
i f= I Dot | At Bewerta_| |
B8 | Somrtumsmotrungen 2013 X a7 |
o L] [ i (@) e

Neuen Pool
anlegen...

Uber das Kontextmenii (rechte Maustaste / Neuen Pool anlegen...) wird ein
neuer Pool im Fenster Poolverwaltung angelegt. Im Fenster Pool erstel-
len... sind eine gewlnschte Bezeichnung sowie die gewiinschten Filter-
kriterien (Liegenschaftskategorie, Stichtag der Bewertung, Postleitzahl
der Liegenschaft, Bezirksgericht sowie Grundbuch) zu setzen.

Wichtig: Alle Filter werden erst durch Setzen eines Hékchens
in der Checkbox I aktiv. Erst dann kann eine Eingabe erfolgen.

Zur Ubernahme der definierten Filterkriterien aktivieren Sie die Schaltflache

. In der Gruppe aktueller Filter werden die definierten Filterkriterien
angezeigt. Um zum nachsten Schritt zu gelangen, aktivieren Sie die Schalt-

flache L9 |,
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Poolverwaliung
Erfassen oder bearbeiten Sie Ihre Datenpools Bezeichnung  [Eigertumswot hnung 2018
. 5 ~Filter
‘ 5 wohrrgen 2079 I 2010 L\agertschaltskalegune ;;T::‘euoe;:\::m
|‘5'9"‘-"“'"""“’”"“”5I ) o iericmagciag ewiacoen
01.01.2012 und 31.12.2018.
Stichtag der Bewertung L
- “Eigentumswohnung'

v = =

T | ’7 ven [0p12018 -] bis [3112208 ~] |

Pool loschen Posteitzahl der Liegenschalt ———————
’7 von bis ‘
‘ enthilt ‘
' Grundbuch
= |—‘

‘ Filtern | Anzahl Bewertungen: 1
Ok | Abbruch
\ | A
s M Zuriick || <8 Weiter 9 Ende

Durch Markieren des angelegten Pools im Fenster Poolverwaltung und

Aktivierung der Schaltflache gelangen Sie ins Fenster Pool trans-
formieren.

Durch Markieren des angelegten Pools im Fenster Poolverwaltung und
Pool I6schen Betatigung des Kontextmendis (rechte Maustaste / Pool 16schen) wird der
ausgewabhlte Pool geldscht.

Durchfihrung der Automatischen Datentransformation

Filterung der Liegenschaften

Uber das Kontextmenii (rechte Maustaste / Neuen Pool anlegen...) wird ein neuer Pool im
Fenster Poolverwaltung angelegt. Im Fenster Pool erstellen... sind eine gewiinschte Be-
zeichnung sowie die gewiunschten Filterkriterien (Liegenschaftskategorie, Stichtag der
Bewertung, Postleitzahl der Liegenschaft, Bezirksgericht sowie Grundbuch) zu setzen.

Wichtig: Alle Filter werden erst durch Setzen eines Hakchens
in der Checkbox [ aktiv. Erst dann kann eine Eingabe erfolgen.

Filter

Liegenschaftskategorie Wahlen Sie die gewilinschte Liegenschaftskategorie Uber die Aus-

wabhlliste.
Stichtag der Erfassen Sie hier den gewtinschten Zeitraum des Bewertungsstichta-
Bewertung ges Uber die Auswabhllisten (=integrierter Kalender).

Erfassen Sie hier den gewtlinschten Postleitzahlenbereich (Bundes-
land, Gemeinde, Bezirk etc.) durch Eingabe von Werten in die Eingabe-
felder.

Postleitzahl der
Liegenschaft

Erfassen Sie hier das gewiinschte Bezirksgericht durch Eingabe von

e EgEet einem Wert in das Eingabefeld.

Erfassen Sie hier das gewlinschte Grundbuch durch Eingabe von ei-

Grundbuch nem Wert in das Eingabefeld.

zur Ubernahme der definierten Filterkriterien aktivieren Sie die Schaltflache = | In der
Gruppe aktueller Filter werden die definierten Filterkriterien angezeigt. Um zum nachsten

Schritt zu gelangen, aktivieren Sie die Schaltflache o |
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Im Fenster Pool transformieren wird lhnen eine Anzahl von Bewertungen It. der zuvor definierten
Filterkriterien, die zu transformieren sind, angezeigt. Hier steht es lhnen frei, ob alle ausgegebenen
Bewertungen oder nur eine bestimmte Menge von Bewertungen durch Setzen eines Hakchens in

der Checkbox bzw. Uber das Kontextmenu (rechte Maustaste / alle anwahlen bzw. alle abwahlen)

ausgewahlt werden.

Reten 7

Pool ransformieren &B

Wahlin Si dic guatinschion Bowetunigon aws

e e

markierte Bewertungen rickgingig machen

emarkiete Bewertungen aus Pocl enllernen

alle anvwibilen
| alle sbwahlen

Kontextmenu

markierte Bewertungen transformieren...
markierte Bewertungen riickgangig machen
markierte Bewertungen aus Pool entfernen

alle anwahlen

alle abwahlen

markierte Bewertungen
transformieren...

Uber das Kontextmenii (rechte Maustaste / markierte Bewertungen
transformieren...) gelangen Sie ins Fenster Transformationen. Hier
stehen lhnen folgende Faktoren zur Verfigung — siehe Kapitel Moqgli-
che Transformationen fiir unterschiedliche Liegenschaftskategorien.

Nach Auswahl bzw. Definition der gewilinschten Funktionalitaten

aktivieren Sie die Schaltflache . Nun wird Bewertung fiir Be-

wertung dupliziert und die entsprechenden Aktionen durchgefuhrt.
Alle Bewertungen, die durch die automatische Datentransformation
erzeugt wurden, enthalten eine entsprechende Beschreibung mit
den jetzt neu hinterlegten Daten.

markierte Bewertungen
rickgangig machen

markierte Bewertungen
aus Pool entfernen

Uber das Kontextmenii (rechte Maustaste / markierte Bewertungen
rickgangig machen) werden alle markierten Bewertungen in den
Ausgangszustand zurliickgesetzt.

Uber das Kontextmenii (rechte Maustaste / markierte Bewertungen
aus Pool entfernen) werden alle markierten Bewertungen aus dem
angelegten Pool geldscht.

alle anwéahlen

Uber das Kontextmenii (rechte Maustaste / alle anwéhlen) werden
alle Bewertungen im Pool ausgewahlt.

Wichtig: StandardmafRig sind alle Bewertungen im Pool
automatisch ausgewahlt.
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Durch Setzen eines Hakchens in der Checkbox bei einer ge-
wiinschten Bewertung wird diese manuell ausgewahlt.

alle abwahlen Uber das Kontextmeni (rechte Maustaste / alle abwé&hlen) werden
alle Bewertungen im Pool abgewahlt.

Legende Markierungen

Datei 7
Pool iransformieren
Wahlen Sie die gewiinschten Bewertungen aus.
| Adresse [
[0 Bigertumswohnung. EZ: 4 10. Oktobersiralie 12. 9560 Feidkich . Eigentumswohnung ‘Eigentumswohnun|
o | A Eigeriumswohnung. E2: 2 10. Oktobersirae 12, 9560 Feldkirch...  Kein Bezirk fir Postieitzzhi ‘9560 im Inv
NN | [¥] Eigertumswohnung, EZ: § 10. Oktoberstraile 12, 9560 Feidiirch...  Kein Bezink fir Postietzahl 9560"im Imy
[ Eigertumswonnung, EZ: 7 10. Oktoberstrale 12, 9560 Feldiirch...  Kein Bearkc fir Postietzah 9560 im Inv
[ Eigertumswornung, EZ: § 10. Okiobersirae 12, 9560 Feldiirch... Kein Beak fir Postieitzahi ‘3560 im Inv
10. Oktobersiralle 12. 9560 Feldkirch.._| Kein Bezilc fir Postleitzahl 5560 im I
<] m | >
[Kein Beairk fur Postietzahl 9560 im Fiter= 51200000, |~
|Verkehrswert Ziel: 513.000.00
(o 2] [ e [ ]

Rot markierte Liegenschaften

} Transformation wurde noch nicht durchgefihrt.

} Transformation konnte aus verschiedensten Griinden nicht durchgefiihrt werden. Hinweise
zur nicht erfolgreich durchgefiihrten Transformation werden in der Spalte Beschreibung ange-
zeigt. Durch Markierung eines gewtiinschten Datensatzes werden diese Hinweise weiters in der
unteren Statuszeile angezeigt.

Grun markierte Liegenschaften

} Transformation ist erfolgreich durchgefuihrt worden.

Mdgliche Transformationen der
Liegenschaftskategorien

Wichtig: Die automatische Datentransformation ist optional einsetzbar, das heif3t eine
Anwendung dieser Zusatzldsung ist nicht zwingend erforderlich. Der Anwender besitzt
immer die Moglichkeit, Altbewertungen manuell zu transformieren (lber die Funktion
Duplizieren / Zuweisung des Immobilienpreisspiegelpfades).

Die Anwendung dieses Zusatzmoduls liegt in der Verantwortung des einzelnen Anwen-
ders. Bitte berticksichtigen Sie, dass falsche Transformationen, hervorgerufen durch eine
falsche Anwendung, nachhaltig zu falschen Ergebnissen fuhren kénnen.
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Ziel der automatischen Datentransformation ist es, bestehenden Bewertungen jene
Informationen hinzuzuftigen, die fir eine automatische Neubewertung tiber den Immobi-
lienpreisspiegel nétig sind.

Funktionalitat ,Eigentumswohnungen’
Option ,Typ des Geb&audes enthalt

Die eingetragenen Werte in diesem Feld werden mitder [ Egertumsworingen
Zuordnung der Geb&audetypen in der Softwareldsung ||F Ty des Gessudes enthitt
Liegenschaftsbewertung SC verglichen. Wird hier [Bgertumsnomung

keine Eintragung vorgenommen, wird ausschlieRlich (e gevenntdurh Semlolen enaeben 28 ohmerg 81V
der Gebaudetyp Eigentumswohnung bericksichtigt.
wird in das Feld zB. Meine Eigentumswoh- mex. Gobiusoterfir Katogorie Srstbezu:[ 3 ] Jahve
nung;Top;Wohnung;vermietete ETW oder Ahnliches e B e
eingetragen wird in diesem speziellen Fall auch ein Ge- et = ° -
baude mit dem Typ

¥ Weuherstellungswert in Zeitwert konvertieren

} Meine Eigentumswohnung
> Top

}  Wohnung

) vermietete ETW

berucksichtigt.

Beachten Sie bitte, dass Gebaudetypen mit Strichpunkt getrennt eintragen werden
mussen.

Die Gebaudetypen werden nur dann beriicksichtigt, wenn die

>  Bewertung dem gefilterten Liegenschaftstyp entspricht.
LiegenschaftsTyp <> Gebaudetyp

Option ,Neuherstellungswert in Zeitwert konvertieren'

Dieses Features ist dann zu aktivieren, wenn Sie Eigentumswohnungen im Sachwertverfahren / Neu-
herstellungswert bewertet haben. Dies ist notwendig, da Eigentumswohnungen, die im Sachwertver-
fahren erstbewertet worden sind, nicht automatisch neubewertet werden kdnnen. D.h. eine Bewer-
tung, die urspringlich im Sachwertverfahren / Neuherstellungswert eingetragen wurde, wird zu einer
Zeitwertbewertung (geeignet fur die automatische Neubewertung) transformiert. Die Quellbewer-
tung (Neuherstellungsbewertung) verbleibt unverandert im System.

Voraussetzungen fur eine erfolgreiche Transformation
Bewertung hat keine(n)
) Lasten

) Rechte
} Ertragswert

Bewertung muss

} nur ein Geb&ude haben,
} der flachenmaRig groRte Gebaudeteil muss zum Neuherstellungswert gerechnet sein und
} der flachenmaRig groRte Gebaudeteil muss nach der Flache bewertet worden sein.
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Wichtig: Bei der Transformation wird der Verkehrswert der Bewertung durch die Flache
des grof3ten Gebaudeteils dividiert (= Zeitwert pro m2 Nutzflache). AnschlieBend werden
alle iberzahligen Wertbestandteile, die nun in den Zeitwert pro m2 enthalten sind, aus der
Bewertung entfernt. Der Verkehrswert &ndert sich nicht.

Option ,max. Gebaudealter fir Kategorie Erstbezug’

Diese Auswabhl ist erforderlich um festzulegen, welcher Immobilienpreisspiegel angewendet werden
sollte:

} gebrauchte Eigentumswohnungen
} Eigentumswohnungen Erstbezug

Die Ableitung der Kategorie erfolgt zusatzlich tGber das angegebene Gebaudealter (Baujahr). Wird
hier zum Beispiel der Wert 3 eingetragen, dann bedeutet dies:

} Jede Eigentumswohnung, die alter als 3 Jahre (Bewertungsstichtag) ist, wird als gebrauchte
Eigentumswohnung behandelt.

} Jede Eigentumswohnung, die 3 Jahre oder jiinger ist, wird als Erstbezugswohnung behandel.

Funktionalitat ,Baugrundsticke’
Option ,Widmung des Grundstlickes enthalt

B augrundstiicke
¥ ‘widmung des Grundstiickes enthalt

IBau\and

(\werte getrennt durch ikol ingeben. z.B. ot b -l hict )

Hier geht es um die Zuordnung des Immobilienpreis-
spiegels (private Objekte, Betriebsliegenschaften) fiir
Einfamilienwohnh&auser und unbebaute Baugrund-
stiicke. Uber die Eingabe entsprechender Werte in das
Feld Widmung des Grundstickes enthalt, kénnen
Haupt- und Zusatzwidmungen gefiltert werden.

Ilmmnbi\ienpreissp\egel fur private Objekie ;I
Immobilienpreisspiegel fur private Objekte
’—Posl Immobilienpreisspiegel fiir Betriebsliegenschaften

Beispiel fur Eingabe: Wohngebiet;Dorfgebiet
In diesem Fall werden nur Grundstiicke transformiert, die im Feld Widmung Nutzung in der Software-
I6sung Liegenschaftsbewertung SC entweder

} Bauland,
}  Wohngebiet oder
} Dorfgebiet haben.

Beachten Sie bitte, dass Widmungen mit Strichpunkt getrennt eintragen werden
mussen.

Wichtig: Bauland ist als Standard bereits beriicksichtigt. Sind mehrere Grundstlicke die-
ser Bewertung betroffen, werden mehrere Grundsticke transformiert.

Option ,Auswahl Immobilienpreisspiegel’

Uber diese Option kénnen Sie den Immobilienpreisspiegel fir private Objekte bzw. Betriebsliegen-
schaften auf bestehende Bewertungen riickwirkend als Referenzpreis anwenden. Dies ist dann sinn-
voll, wenn Sie beispielsweise eigengenutzte Betriebsliegenschaften Uber die automatische Neubewer-
tung valorisieren mdchten, bei Altdatenbestdanden den Referenzpreis des Immobilienpreisspiegels je-
doch nicht zugeordnet haben.
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Wichtig: Damit die Anwendung des Immobilienpreisspiegels durchgefuhrt werden
kann, muss die Checkbox (¥ Vimns e Gusicies ettt 5} tiviert sein.

Funktionalitat ,Postleitzahlen in Bezirk"

Wie schon in der Einleitung erlautert, muss eine |’PostleitzahleninBezirk

1:1 Beziehung zwischen Postleitzahl und Be- ||V [s5s0:551:3561
zirk bestehen. Es kann vorkommen, dass eine zusammenfassen zu | CEL D I ~

Postleitzahl mehreren politischen Bezirken zuge-
ordnet ist. Wenn dies der Fall ist, ist eine Datentransformation nicht méglich.

Beispiel Postleitzahl 9560. In diesem Fall wirden alle 9560-Liegenschaften nicht transformiert werden
kénnen, da eine Bezirkszuordnung nicht eindeutig ist. Fir solche Falle, kann tber das Eingabefeld
Postleitzahlen in Bezirk den richtigen Postleitzahlen der richtige Bezirk zugeordnet werden.

Beispiel fir Eingabe: 9560;9551;9561

Das bedeutet, dass die Postleitzahlen

> 9560
) 9551
) 9561

alle dem Bezirk zugeordnet werden, der in der Auswabhlliste zusammenfassen zu ausgewabhlt ist.

Funktionalitat ,Bestatigungsstatus neu erstellter Bewertungen
beibehalten’

‘|7 Bestatigungsstatus neu erstellter Bewertungen beibehalten‘

Durch Aktivierung dieser Funktionalitat, wird der Bestatigungsstatus einer transformierten Bewer-
tung aus der Ursprungsbewertung tibernommen.

Wichtig: Diese Funktionalitat steht nur bei registriertem Zusatzmodul Bestatigungs-
workflow zur Verfiigung.

Funktionalitat ,neu erstellte Bewertungen sind aktiv*

“7 neu erstellte Bewertungen sind aktiv ‘

Durch Aktivierung dieser Funktionalitat, erhalten neu erstellte Bewertungen automatisiert den Status
aktiv.
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